RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Perses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
23.07.2025. Nr.2384
(prot. Nr.28, 1. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Bikernieku iela 10 k-1, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak —
Komisija) 11.02.2025. ar Nr. DMPK-25-255-sd registréts daudzdzivoklu dzivojamas
majas Bikernieku iela 10 k-1, Riga, dzivok]u 1pasnieku pilnvarotas personas iesniegums un
dzivoklu 1paSnieku kopibas 20.12.2024. lémums par atsavinaSanas tiesibas procesa
uzsakSanu.

Izvertéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak mineétais.

Piespiedu dalita 1paSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums
(turpmak — Piespiedu dalita ipaSuma likums), noteic kartibu, kada uzsakams un istenojams
vienota 1paSuma izveidoSanas process piespiedu dalita ipaSuma gadijuma, ja uz citai
personai piederoSa zemes IpaSuma atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja ar privatizétu
dzivoklu TpaSumiem.

Piespiedu dalita ipaSuma likums pieskir piespiedu dalita TpaSuma attiecibas esosSo
privatizéto daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas dzivokla ipasumos, dzivokla
IpaSuma TpasSniekiem (Nekustama paSuma valsts kadastra likuma izpratn€) tiesibas izpirkt
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu no privatpersonas, izlietojot
atsavinasanas tiesibu (turpmak — AtsavinaSanas tiesiba) Piespiedu dalita ipaSuma likuma
noteiktaja kartiba.

Piespiedu dalita ipaSuma likuma 5. panta pirma dala noteic, lai uzsaktu
Atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
ipasnieku kopiba piegpem I€mumu par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu. Pienemot [émumu par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu,
dzivoklu ipasnieku kopiba var pilnvarot personu veikt darbibas, kas saistitas ar
atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa istenosanu.

Piespiedu dalita Ipasuma likuma 5. panta otra un tresa dala cita starpa noteic, ka
lémumu par procesa uzsakSanu kopiba pienem, ievérojot Dzivokla TpaSuma likuma
noteiktos dzivoklu kopibas Iémuma pienemsanas noteikumus, un lémums tiek uzskatits par
pienemtu, ja par to nobalsojusi dzivoklu 1pasnieki, kam pieder vairak neka puse no visiem
daudzdzivoklu dzivojama maja esoSiem dzivoklu TpaSumiem.
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Saskana ar Piespiedu dalita 1paSuma izbeigSanas likuma 4. panta pirmo dalu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasniekiem ir atsavinaSanas tiesiba uz
atsavinamo zemi. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSana Saja likuma noteiktaja kartiba lauj
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipaSniekiem iegiit ipaSuma izpérkamo zemi.

Savukart Piespiedu dalita ipaSuma izbeigSanas likuma 5. pants paredz, ka 1€émums
par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu ir tiesiskais pamats, lai
pasvaldiba, kuras administrativaja teritorija atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja,
pienemtu l€émumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu (5. panta ceturta dala). Pasvaldiba 1€mumu attieciba uz daudzdzivoklu
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu pienem ne vélak ka seSu ménesu
laika no dienas, kad sanemts iesniegums par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu (5. panta piekta dala).

No iepriek§ minéta izriet, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu 1pasnieki,
ierosinot pasSvaldiba AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu, no
pasvaldibas var sagaidit vai nu 1émumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu (ja to nav nepiecieSams parskatit), vai lémumu par funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak —
Privatizacijas likums) 28. pants paredz funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSanu
privatiz€jamai dzivojamai majai. Atbilstosi §a likuma 1. panta 20. punktam, dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja,
un tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€$anai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi $a zemes gabala detalplanojuma.
Tadgjadi, nosakot funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, tiek noteikta zemes platiba, kas
faktiski nepiecieSama dzivojamas majas lietoSanai un uzturéSanai.

Saskana ar Privatizacijas likuma 28. panta ceturto dalu izdotajos Ministru kabineta
08.09.2015. noteikumos Nr. 522 “Privatiz§jamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — MK Noteikumi Nr. 522),
paredzéta kartiba, kada nosakams dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais
zemesgabals (turpmak — FNZG), ka arT cita starpa ietverti Privatizacijas likuma 28. panta
otraja dala minétie kritériji.

Saskana ar noteikumiem Nr. 522, nosakot funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu,
no ta nodroSina piekluvi ielai, celam vai piebrauktuvei. Attiecigo ielu, celu vai
piebrauktuvi drikst ieklaut funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala, ja tie atbilstoSi
normativajiem aktiem par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi nav
uzskatami par publisko artelpu (12. punkts). Ja iela, cel§ vai piebrauktuve ietilpst
sarkanajas linijas vai detalplanojuma ir noteikta ka jauna iela, cel§ vai piebrauktuve ar
sarkanajam linijam, attieciga iela, cel§ vai piebrauktuve nevar tikt ietverta funkcionali
nepiecieSamaja zemes gabala, iznemot, ja ta piesaistita attiecigai dzivojamai majai ka tas
uzturéSanai, apsaimnieko$anai un funkcion€Sanai nepiecieSamais infrastruktiras,
labiekartojuma vai komunikaciju elements (13. punkts).

No iepriek§ minéta izriet, ka dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamaja
zemesgabala netiek ieklauta ta zemesgabalu dala, kura atrodas sarkanajas linijas, kas ir
linija, kas norobeZo ielas vai piebrauktuves (ar1 inZenierkomunikaciju koridoru) izbiivei
nepiecieSamo teritoriju, kura nekustama ipaSuma lietoSanas tiesibas aprobeZotas saskana
ar normativajiem aktiem, no apbiivéjamas vai citada veida izmantojamas teritorijas un ko
pilsétas un ciemos nosaka viet§ja pasvaldiba normativajos aktos noteiktaja kartiba
(Aizsargjoslu likuma 1. panta 13. punkts). Proti, sarkanas Iinijas ir IpaSuma tiesibu
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aprobezojums, kas nosaka zemesgabala 1paSnickam pienakumu attureties no §is teritorijas
apbuves (sk. Augstakas tiesas Sendta 24.05.2011. sprieduma lieta Nr. SKA-47/2011
11. punktu). Turklat teritorija sarkanajas linijas ir uzskatama par publisko artelpu —
sabiedribai brivi vai dal€ji pieejamu teritoriju un telpu, ko veido t.sk. celi, ielas
(sk. Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi” 2.21. apakSpunktu kopsakard ar Augstakas tiesas
Sendta 04.11.2020. sprieduma lietd Nv. SKA-412/2020 10. punktu).

Rigas domes 15.12.2021. saistoSo noteikumu Nr.103 “Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi” (turpmak — RTIAN) attiecigi 4.28., 13.1.,
14.1. apakSpunktos, 22., 23., 692. punkta un 2. pielikuma noraditas prasibas, kadas
piemérojamas dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas zemes vienibas noteikSanas
procesa.

FNZG veido zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100 089 0164 dala ~1060 m?
platiba, kas atbilstosi Rigas teritorijas planojumam un ta grafiskas dalas funkcionalajam
zongjumam FNZG atrodas Jauktas centra apbiives teritorija (JC1), kur atlauta izmantoSana
atbilstosi RTIAN 4.5.1. apakSnodalas prasibam.

Atbilstosi Rigas domes 23.02.2022. saistoSo noteikumu Nr. 120 “Rigas transporta
infrastruktiiras aizsardzibas saistoSie noteikumi” 1. pielikumam Bikernieku iela sarkanajas
linijas noteikta ka D kategorijas iela.

TIAN 193.punkta noteikts, ka transportlidzeklu novietni atbilstosi TIAN
2.pielikuma noteiktajam prasibam izvieto zemes vieniba, kurd atrodas objekts, kura
funkciong€Sanai ta ir nepiecieSama.

AtbilstosSi TIAN 179.punktam minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbiivé un publiskaja artelpa nosaka, ievérojot nosacijumus, kas ietverti
TIAN 2.pielikuma. Saskana ar TIAN 2.pielikumu, minimalais autostavvietu skaits
daudzdzivoklu maju apbiive ir 0.7 uz 1 dzivokli (papildus janodroSina stavvietas personam
ar Ipasam vajadzibam un operativajam transportam) un nepiecieSamais velonovietnu skaits
daudzdzivoklu maju apbuve ir 1 velonovietne uz 1 dzivokli.

Saskana ar MK noteikumu Nr.240 attiecigi 199. un 211. punktu nepiecieSamo
platibu virszemes atklatai autonovietnei aprékina, pienemot, ka vienas vieglas automasinas
izvietoSanai nepiecieSami aptuveni 25 m?, bet velosipeédu novietnes platibu aprékina,
pienemot, ka viena velosip€da novietoSanai nepiecieSama platiba ir 1,2 m?.

Daudzdzivoklu dzivojamas majas Bikernieku iela 10 k-1, Riga, FNZG, uzsakot
privatizaciju, noteikts - 1012 m? ar vienkarSoto detalplanojumu, ko 2001. gada izstradaja
sertificéts arhitekts, kas 13.08.2001. saskanots Rigas domes IpaSuma departamenta Zemju
parvaldé (Sobrid mainits nosaukums uz Rigas valstspilsétas pasSvaldibas Attistibas
departaments). 2001.gada izgatavots zemes robezu plans €ku un biivju Tpasuma tiesibu
nostiprinasanai zemesgramata un veikts ieraksts Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 100000063596.

Izveértejot visu iepriek§ minéto kopsakara ar daudzdzivoklu dzivojamai majai
Bikernieku iela 10 k-1, Riga (12 dzivoklu 1pasumi), FNZG robezam un faktisko situaciju,
secinams, ka Sobrid FNZG platiba ~ 1060 m?, ko veido zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 0100 089 0164 dala, atbilst noteiktajiem izvert€Sanas kritérijiem:

1) apbiives raditaji ir ieveroti, jo apbuves intensitate ir 72% (maksimala apbuves
intensitate — Iidz 120%), brivas zalas teritorijas raditajs ir 62% (minimalais
brivas zalas teritorijas raditajs — 40%) atbilst RTIAN 654.punktam;

2) pieklisana ir nodroSinata, jo robezojas ar Bikernieku ielas sarkanajam Iinijam,
atbilst RTIAN 23.1. apakSpunktam;
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3) autonovietnes u.c. dzivojamas majas  uzturéSanai  nepiecieSamos
struktiirelementus biis iesp&jams izvietot FNZG, tacu ietekméjot esoSos apbiives
raditajus, t.i., palielinasies apbiives intensitate un samazinasies brivas zalas
teritorijas raditajs, jo atbilstoSi RTIAN 2.pielikumam nepiecieSamas 8
autonovietnes, kas aiznpemtu ~ 200 m? jeb 19% no funkcionali nepieciesama
zemesgabala;

4) netiek veidoti starpgabali, atbilst RTIAN 13.1., 14.1. apakSpunktam un
22. punktam.

Pamatojoties uz Piespiedu dalita 1paSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma 4.panta pirmo dalu, 5.panta ceturto un piekto dalu, Administrativa
procesa likuma 76.panta pirmo, otro un ceturto dalu, 79.panta pirmo dalu, Komisija
nolem;j:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai Bikernieku iela 10 k-1, Riga,
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu (sk. Pielikumu).

2. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv un Komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

3. Nekustamo 1pasumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par 1€muma
izpildi.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 70. panta pirmo dalu, Sis l[émums stajas
speka ar ta pazinoSanas bridi. Atbilstosi PazinoSanas likuma 8. panta otrajai dalai,
dokuments, kas pazinots ka vienkarSs pasta siitijums, uzskatams par pazinotu astotaja
diena no dienas, kad tas iestadeé registréts ka nosiitamais dokuments. Atbilstosi
PazinoSanas likuma 9. panta otrajai dalai, dokuments, kas siitits pa elektronisko pastu,
uzskatams par pazinotu otraja darba diena péc ta nosutiSanas.

Leémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga, viena
meénesa laika no ta spéka stasanas dienas.

Komisijas priek§sédetaja R.Freimane
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Daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala novietojums

4. Ortofotokarte méroga 1:2000 (autors: ©Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira, 2021)
5. Rigas valstspils€tas ielu sarkanas linijas (autors: ©Rigasvalstspilsétas pasvaldiba, 2025)
6. Rigas teritorijas planojums (autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba, 2021)

Latvijas koordinatu sisttéma LKS-92 TM

PIELIKUMS
Komisijas 23.07.2025. [emumam Nr. 2384
DAUDZDZTVOKLU DZIVOJAMAI MAJAI
BIKERNIEKU IELA 10 k-1, RIGA,
FUNKCIONALI NEPIECIESAMA ZEMESGABALA PROJEKTS

APZIMEJUMI:

01000890164 Zemes vienibas robeZa, kadastra apzim&jums

satkliney  Telas sarkana linija

Teritorija, kas var kalpot par pamatu cela servitiita tiestbu nodibinasanai atbilstosi Civillikuma noteiktajam. Cela vieta
var tikt mainTita vai preciz&ta normativajos aktos noteiktaja kartiba.

| | Iela

01000890164004 Ekas kadastra apzim&jums

3 stavu daudzdzivoklu dzivojama maja Bikernieku iela 10 k-1, Riga (kadastra apzim&jums 01000890164004), ir registréta

0 K-1 nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 0100 589 0113 sastava, kas ir ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas

nodalfjuma Nr. 100000063596.
Funkcionali nepiecieS§amais zemesgabals:
imig Daudzdzivoklu dzivojamai majai Bikernieku iela 10 k-1, Riga, funkcionali nepiecieS§ama zemes gabala robezas.
i"-"" Platiba ~ 1060 kv.m.
Apbuves intensitate 72% (maksimala apbtives intensitate - 120%),
Brivas zalas teritorijas raditajs 62% (minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%).

Funkcionali nepiecie§amo zemesgabalu veido:

Zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 089 0164 dala. Platiba ~ 1060 kv.m.
Zemes vieniba ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 1639. IpaSnieki - fiziskas personas.

PIEZIMES:

1.Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem un grafiskas dalas — kartei "Funkcionalais
zongjums", kas apstipinati ar Rigas domes 15.12.2021. saisto$ajiem noteikumiem Nr.103 "Rigas teritorijas izmanto$anas un apbiives
saistoSie noteikumi”, funkcionali nepiecie$amais zemesgabals atrodas Jaukta centra apbiuives teritorija (JC1), kur atlauta izmantoSana
atbilstosi 4.5.1. apaksnodalas prasibam:

- Apbiives augstums lidz 3 stavi.

- Apbiives intensitate 1idz 120%.

- Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%.
2. Funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas:
- 15 km zona ap lidlauku "Riga”, "Spilve”, "Adazi”, "lkskile” kontrolpunktiem;
- aizsargjosla ap navigacijas tehnisko Iidzekli aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodro$inasanai - aeronavigacijas iekartu darbibas
talas ietekmes zona.
3. Funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezas un platiba var tikt precizétas veicot kadastralo uzmérisanu.

Projekta sagatavosana izmantoti:

1. Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sisteémas dati

(autors: ©Valsts zemes dienests 2025)

2. Valsts adre$u registra informacijas sisteémas dati (autors: ©Valsts zemes dienests 2025)
3. Pagvaldibas augstas detalizacijas topografiskas informacijas

datubazes dati méroga 1:500 (autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba, 2025)

Dati apkopoti - 2025. gada 04. junija

RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS

DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA Pérses iela 10/12, Riga, LV-1011

Talr. 67012654, e-pasts dmpk@riga.lv
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